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C6ng ty C6 phAn DAu tu,vd Phat tri6n D6 thi Sai D6ng

THONG TIN CHUNG

c6ruc rY

cong ty c6 phin odu tu va Phit tri6n Do thi sei Ddng ( cong ty") ra mot c6ng ty c6 phdn duqc thanh rap
theo Luat Doanh nghiop crla vict Nam theo Gidy ch['ng nhen Ddng ki Kinh doanh s6 ot o30aoz36 do sd
K6 hqch vd Dau tu thdnh ph6 Hd N6i c5p ngay 17 tha;g 9 nam zod9.'cong ty sau d6 cong nhen duoc cac
Giay chung nhan oang ki Doanh nghiep soa d6i voi ran si'a d6i gan nhdt ta ran thu r6 duoc cdp ngiiy I
thenq 4 ndm 2016
Hoat dong chinh cia cong tv la kinh doanh bdt dong sdn, xay nhd cac toai. xay dq'ng c6n9 trinh kg thuat dan
d:n9., cung cap hoat d6ng gi6o dqc m5m non. giio duc ti6u hoc, gido duc trung noc, cung cap hoat d6ng
cho thu6 ngSn han va c6c hoat d6ng kinh doanh kh6c theo GtZiy Chu,ng nhan Ddng kf Doanh nghigp.

C6ng ty c6 trq sd chinh tai s6 7 du.dng Blng Lang 1 Khu do thi sinh thar Vinhomes Riverside, phuong ViOt
Hung, quen Long BiCn, thenh ph6 Hd N6i, Vi6t Nam.

HOI OONG OUAN TRI

Cac thanh vion Hdi ddng Qudn tri kong ki vd vao ngdy lap b6o c6o ndy nhu.sau:

Ong PhAm Thi6u Hoa

Bd Mai Huong N6i

Bd Tran Ho,ri An

Ba NgO Mai Chi

Bd V0 Thi Phu'ong Thdo

BAN KIEM SOAT

Bil Tr6n HoaiAn
Ong Nguy6n Huu Thanh

NGI.,POI OAI DIEN THEO PHAP LUAT

Chi tich

Thanh viCn

Thiinh vien

Thenh viCn

Thanh vien

Cac thdnh vi6n Ban ki6m so6t trong ki vd vdo ngay lep b6o cdo nav nhu, sau.

Ba Tren Thanh Mai

Ong Nguydn Minh Duc
Ong Dinh Ngoc Len

BAN GIAM O6C

Cac thdnh vi6n Ban ci6m d6c trong ki vd vao ngdy lAp b6o cao nay nhu sau:

Trudng ban

Thanh viCn

Thanh vien

T6ng Gi6m d6c

Kii to6n tru'dng

Ngu'oi dai dien theo ph6p ruat c[ra cong ty trong ky va vao ngdy rep bao cdo ndy ri Bd rran HodiAn, T6ng
Gi6m d6c.



C6ng ty C6 phdn D6u tu vd Phat trien D6 thi Sdi D6ng

BAo cAo cOA BAN G|AN4 ooc

Ban Giam d6c Cdng ty C6 phdn D6u tu vi Ph6t trl6n D6 thi Sai D6ng ("Cdng ty") trinh bey b6o ceo nay va
bdo cao tai chinh hcrp nhat cLla Cong ty Cho giai doan tai chinh 6 th6ng k6t th0c ngi;y 30 thang 6 ndm 2019.

rRAcH NH|EM c0A BAN G|AM D6c o6tvot BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAr
Ban Giem d6c COng ty chiu trech nhiem dam bao beo c6o tai chinh hop nhdt cho ti,ng giai doan tei chinh
phdn 6nh trung lh\rc va ho. p li tinh hinh tai chinh hEp nhdt, k6t qua hoAt dOng krnh doanh hqp nhdt va rinh
hinh lu'u chuyen ti6n t6 hop nhdt c0a COng ty. Trong quA trinh lap b6o cao l.I chrnh hop nhjt nay, Ban GrAm
d6c cAn phdi:

> lu,a chon cdc chinh s6ch kii to6n thich hop vd 6p dung cAc chinh sach nay mol c6ch nh6t qu6n;

> thu'c hien cec danh gia va uoc tinh mot cach hqp ly ve than trgng;

> neu rd c6c chuen mu,c kO todn 5p dung cho Cdng ty c6 du,qc tuan thi hay khong vd tdt ca nh0ng sai lCch
trqng yCu so vo'i nhong chu6n muc nay da du'o-c trinh biiy va giai thich trong beo cio tei chinh hqp nhet; ve

> lap bdo c6o tAi chinh ho-p nhet lren co sd nguyen tdc hoat dong tien tuc trJ,kud.ng ho-p kh6ng thd cho
rAng C6ng ty sC liep tqc hoal d6ng.

Ban Gidm d6c Cong ty chiu tr,rch nhiem dam bdo vi6c c6c s6 sdch ke toan thich h(/p du,oc lLru gin,dA phan
6nh tinh hinh lii chinh hop nh6t cia Cong ty, vdi muc d6 chinh xec hop ti, tai bdt ki, tho,i didm nao va ddm
bdo r-ng cdc s6 s5ch kC toan tuan thi voi che dO kC toen da Ou'Ec,p dung. Ban Giem d6c cong chiu tr6ch
nhi6m v€ vi6c qudn li cac tei san cia C6ng ly va do do phrii thu,c hien cac bi6n phep thich hop de ngan
chan va phAl hi6n cAc hdnh vi gian lan va nh0'ng vi pham khec.

Ban Gi6m d6c cam kei da tuan thi nhO'ng y6u cAu n6u tren trong viCc l6p b6o cao tai chinh hop nhjt kem
theo

C6NG BO COA BAN GIAM D6C

Theo y kien cira Ban Giam d6c, bao c6o tei chinh hu-p nhdt kem theo ph6n enh trung thuc ve hop ti linh
hinh tai chinh hop nhSt coa COng ty veo ng,y 30 theng 6 nAm 2019, kCt quii hoat d6ng kinh doanh hgp nh;t
va tinh hinh luu chuydn tien te ho-p nhdt cho giai doan tai chinh k6t thuc cirng ngay, phir hqp vo,i cac Chuen
mf,c ki! toen Vi6t Nam, Che dO k6 toAn doanh nghipp ViCt Nam var c6c quy dinh phep ti c6 ti€n quan d6n
vi6c lap vd trinh bay beo ciio tEi chinh hEp{h6t.

He N6l, Vi6t Nam
Ngdy 30 theng 7 nam 2019



C6ng ty C6 ph6n Diiu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi O6ng
BANG CAN OOI KE TOAN HOP NHAT
Ngey 30 th,ng 6 ndm 20'19
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Cong ty C6 phan Dau tu va Phat tri6n Eo thi Sai Dong

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Cho giai doan tdi chinh 6 thang k6t thic ngdy 30 thang 6 nAm 2019
Oon vj tinh: VND

B03a -DN

ME

so
CHI TIEU Thuyet Liy ke 6 theng nam
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LAy ke 6 thang nem
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[. Luu cnuv€ru rEN Tu HoAT oONG

I xrNr oonrux
I

lLgi nhuan truic thuC

lDi6u chinh cho c1c khoen:
I

II Khau hao tai sen co dinh
I

I Hodn nhap du phong

I Lai ti/ hoat dong dau tu'

I Chi phi lai vay

(L6)/ loi nhue,n tr)'hoat dgng kinh doanh
trLroc thay al6i v6n luu d6ng

(Tang)/giam cec khoan phai thu
Gidm hang t6n kho

Giam ciic khodn phdi trd (khong k6 tar vay
phai tr6, thue thu nhap doanh nghiep phai
nQp)

Gidm chi phi tra tru,oc

||en rar vay oa lra

Thud thu nhep doanh nghrep da nQp

Luu chuyin tian thuen tu /(sr} dung vio)
ho?t al6ng kinh doanh
II. LUU CHUYEN TIEN Tu HoAT ooNG

OAU TU

TiAn chi de mua sim, x6y clung tdi sdn c6
dinh ve cec tai san dei han khac
Tii-'n cl.i cho vay. mua cec c6ng cu no cia
do'n vi khec
T'en thu h6i cho vav. ben lat cong cu no cua
don vi kh6c
Tien chi d;u tu g6p v6r vao don vi khac

Ti6n thu h6i deu tu'gop v6n vao do.n vi kh6c

TiCn thu lai cho vay, c6 tuc va lqi nhuan
du'o. c chia

Luu chuydn tian thuen tu hoat dOng diu tu
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(21 1 .092 .67 5 .224J
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Cong ty C6 phAn DAu tu vdr Ph6t trien DO thi Sai D6ng

BAO CAO Lr/U CHUYEN rEN TE HOp NHAT (ti6p theo)
Cho giai do?n taj chinh 6 thang ket thuc ngay 30 thang 6 ndm 2019

Ngdy 30 thdng 7 nem 2019

B03a-DN
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C6ng ty C6 phdn DAu tu'vd Phiit tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAr
vao ngay 30lhang 6 nam 2019 v; cho g'ai doa1 larch;nr ^ct lhLc cung ngev

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ly Co phan Diu tu va Phat tndn Do lhi Sar Ddng ( Cong (y ) 15 mot cong ty co ph6n duoc thanh lAp theo Ludl
Doanh nghiep coa Viet Nam theo Gray Chung nh?n Ddng kli Krnh doanh so 0103040736 do So Kd ho?ch ve Dd-
tu thAnh pho Ha Nd' cap ngay 17 tnang g niim 2009 C6ng ty sau do cung nhSn duqc cec cidy Chung nhen Dang
ki Doanh nghiep sdra d6i voi len sia d6igen nh6t la lan thu 16 dugc cdp ngdy 1 thdng 4 nam 2016.
HoAl dEng chinh cia COng ly la kinh doanh bdt dong san, xay nha c6c loai, xay du'ng cong trinh ky thuat d6n dung,
cung c6p ho?t dong gido duc mAm non 9i6o dvc ti6u hoc gi6o duc trung hgc, cung c5p hoat d6ng cho thu€ ngjn
h?n vd cac hoat d6ng kinh doanh khac theo ciiy ChUng nhan Drng ki Doanh nghi6p.

Chu ki sdn xudt, kinh doanh cia hoat dong bdl d6ng sdn cua Cong ty th6ng thuo.ng ta tu 12 d6n 36 thing, vd cia
cac hoat dong khec cia COng ty thdng thuong le 12 theng.

C6ng iy co tru sd chinh tai s6 7, duong B;ng Leng 1, Khu d6 thr srnh thdr Vinhomes Riverside, phuong ViCi Hu,n€
quan Long Bien, thanh ph6 Ha NOi, ViCt Nam.

Tap dodn Vingroup - COng ty CP Ia cdng ty me oda COng ty.

TAi ngay 30 th6ng 6 nanr 2019. Cong ty co 1 c6ng ty con Thong tin chi liel vi cdc cong ty con vb ti le tor ich cia
C6ng ly trong cAc c6ng ty con ndy nhu sau:

B09a-DN

STT Ten c1ng ty

1 Cdng ty TNHH Ph6t
lfien uong vren lrung
tam

rytetol tyteDteu
ich (%) quyet (%)

100,0

Trll sd chinh

100.0 P900, Tang 9, Toa nha lPH, 56
241 Xuan Thoy, Phuong Oich
Vong Hau, Quen Ceu ciay,

Thanh ph6 Hd N6i, vict Nam

Hoat d6na chinh

Pnal tnen
oonq san

du, an bdt



a ^i , i ^i , ^. ,. ,:uong ry uo pnan uau tLr va Phat tflen u0 tht sat uong Boga.DN

THUYET N4INH BAO CAO TAI CHINH HCJP NHAT (i6P thEO)
vao ngay 30 th6ng 6 ndm 2019 va cho giai doan tdi chinh ket thic cirng ngay

2. CO SO TR|NH BAY

2.1 Chuen mlrc vi chi: d6 kii toen 6p dung

B,o cio tii chinh hqp nhdt cia COng ty dugc trinh bay b;ng d6ng ViCt Nam ("VNO') phi hqp voi ChC d9 kd toan
doanh nghiep Vi6t Nam ve cac Chuen muc Kii toen ViOt Nam do 86 Tdichinh ban henh theoi

> Quy6t dinh sd 149/2001/Oo-BTC ngdy 31 thdng 12 ndm 2OO1 v6 vioc ban henh b6n chu6n mlpc K6 toin ViCt
Nam {Dot '1);

> Quyot dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thdng 12 nd)m 2oo2 vd viec ban hAnh sdu Chuin muc K6 iodn Vi6r
Nam (Dqt 2);

> Quyet dinh s6 234|2003/OD-BTC ng,y 30 theng 12 nam 2Oo3 vc viCc ban hanh sau Chudn muc KC toin Vi6l
Nam (Dot 3);

> Quyat dinh s0 12|2005/OD-BTC ngay 15 th6ng 2 ndm 2OO5 ve viec ban henh sdu Chuen muc Ke todn Viet Nam
(Do. t 4) va

> Quyet dinh s0 100/2005/OD-aTc ngdy 28 lhang P nem 2Oo5 va viec ban henh b6n Chuen mLrc Ke toin Vier
Nam (Dqt 5).

Theo d6. beo c6o tei chinh hop nhit duoc trinh bay kem theo va vi6c s0'dung b6o cao nay khdng danh cho cic
d6i tuong kh6ng duqc cung c;p cac thong tin vC cec lhi tvc vi nguycn tdc ua tt'Ong te te toan tii Viet Nam vd
hon n0a khdng du'oc char dinh kinh bay tinh hinh tai chinh, k6t qua hoat d6ng kinh doanh vd lu,u chuydn tidn te
theo cdc nguyon tic va thong lC kC toan duo'c ch6p nhen r6ng rai d cac nuoc v; tanh thd khac ngoar Vidi Nam.

2.2 Hinh thirc s6 k,6 toin ep aung

Hinh lhri,c s6 k6 toen 6p dung du,oc ddng ki crla C6ng ty ta Nh6t ki chung.

23 Ki kA toen ndn

Ki ke toan nem 5p dung cho viec tap bdo cio tei chinh hop nhit bit d6u lu ngdy 1 thrng 1 va k6l rhuc ngay 31
thang 12.

2.4 Den vitiCn G ghi s6 kd toan

Beo c5o tdi chinh hop nh6t duo-c lap bdng don vi tiajn tC crla C6ng ry te VND.

2.5 Co sd hop nhet

iiec .:ac, l;ll a r ri: ialii .r)j,j 53c .1:' r- L I r; t y..r .!. it.ino i, cc|. clro otal doan 1;ii
it;,il, r,:1:- ?.:.1 :: . ,i::jr.t:. i::,:..1 i:..1.,...,.1

COng ty con du,oc hEp nhdt giia ni6n d6 toin b9 k6 tir,ngay mua, ta ngdy Cdng ty thqc s!,ndm quyen ki6m soet
c6n9 ty con, va ticp 1uc d*oc h9'p nhSt gita ni6n do cho oon ngay c6nj ty ttru'c sr,,cn6m dfi quy6n ki6m soat da
voi cdng ty con.
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu vdr Ph6t tri6n 06 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Ho-p NHAT (tiep theo)
vao ngey 30 thang 6 nem 2019 ve cho giaidoan tdichinh k6t thuc cang ngdy

2. co sd TRiNH BAY (icp lheo)

2.5 Co so hW nhet ftiep theo)

Cec b6o_cao lai chinh giira nien dO cia cdng ty me ve cjc cofg ty co. si dung d6 ho-p nh6t dLpoc t6p cho cung
m6t ki k{i to6n, vd du,oc ap dung cac chinh sach k6 toen mot cach th6ng nh;t.

s0 du c6c t,i khodn tren b:ing can doi ke todn gca nien dd giila c6c don vr trong cung c6ng ty, cdc khodn thu
nhdp va chr phl cac khodn l:r hoac 16 nor bo chua lruc hien phdt sinh tu cic grao dtch nay duoc loar tri hoan
toan.

Lqi ich cara c5c c0 d6ng khong ki6m so6t la phan lqi ich trong lei, hoec 16, vd trong tai sdn thuan cia c6ng ty con
kh6ng du'oc ndm gio bdiCdng ty vd du'oc trinh bay rieng bi6l trCn b6o ceo k6t qud hoat ddng kinh doanh ho-p nhrt
gii.a ni6n dd v, duo. c lrinh bay ri€ng biet voi phdn v6n chi sd, h[,u cria c6c c6 d6ng cia c6ng ty me kong phan
v6n chi sd ho,u tren bdng cen d6i kii toan h('p nh;t gi!,a ni6n dO.

Anh hudng do c6c thay d6j trong ti tc sd hou c6ng ty con ma khdng tam m6t quydn kicm sodt duoc h?ch toin vao
loi nhuen sau lhu6 chua phin ph6i tuy k6.

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU YEU

31 TiAn ve cec khoan tedng duong tidn

Ti6n vd c6c khodn tu,o,ng du,o,ng li6n bao gdm ti6n m6t tai quy, tien gi.i ngan hang, c6c khodn dAu tu,ngSn hgn co
thoi han g6c khong qud ba theng, c6 tinh thanh khoen cao. co xrrri nang inuycn o6i oe aang thanh c6;tuong tiCn
xec dinh va khong c6 nhieu rii ro trong chuyen d6r thenh lien.

3.2 Hang t6n kho

BAt dong sen de ben

B6t ddng sdn duoc mua hoac duo( (ay dulrg de ban trong qua tflnh hoat along tJinh thu,o,ng cara C6ng ty, khong
phdl de cho.thue hoac cho tang gi5. du'o-c ghi nhen a heng t6n kho lheo gi6 th:ip hon giira ai6 tnann o6iua mi
sdn pham don vi triva dieu ki6n hien lai ve gi6 tri thLren co th6 thu.c hi6n atu,oc.

Gra thanh cua hdng ton 
^ho 

bao g6m.

r. Chi phi ti6n s|} dung dat vd tien thu6 d5t;

Chr phi tay du nq lrd cao nha ll'au; va

Chi-phi lai vay, chi phi tu,v6n, rhi6r k6, chi phi san t6p, den bn giei ph6ng mdt b;ng, phi ru vdn, thu6
chuy6n nhu'o-ng ddt, chi phiquan ti xay du,ng chung. vd c6c chi phi tion quan khac.

Gie tri thuan co tho thq,c hien dugc la gi5 bin udc tinh cia hang t6n kho trong didu ki6n krnh doanh brnh thLrqng,
dua trcn gia thi kuong vao ngay bao cio ve chict tinh gia u thoi gian cta ddng ti6n, n6u dang k6, ve ku chi phi
udc tinh de hoan thanh va chi phi ben hang ucrc tinh.
Gid v6n cua b6t dong san dA b5n duo-c ghi nh6n ken beo c6o kdt qua hoat d6ng kinh doanh hop nhSt du-a trCn
cbc chi phi lruc lr6p lao rabnh bdl dong sdn do vi ch. phr c'lJrg d.roc pher od rren co so d,en ticn tLrong L.ng cia
b6t dong san d6.

Hdng t6n kho khac

Hang t6n kho du'oc ghi nhan theo gie th6p hon gi0'a giii thanh dC du,a m6isdn pham den viki va di6u kien hien tal
va g 6 tri thuan c6 the thu.c hiCn duac

Gi, lri lhLren co the lhuc hien du,oc ia gia b6n uOc tinh cLla hdng t6n kho trong dieu kien krnh doanh brnh thu.ong
trir chi phi uoc tinh de hoan thanh ve\ chi phi ban hanq udc tinh.



COng ty C6 phAn DAu tu vd Phrit tri6n D6 thi Sdi D6ng
B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rArcHiNH HClp NHAT (i6p theo)
veo ngey 30 th6ng 6 nam 2019 va cho giai do?n tdi chinh k6t th0c cing ngey

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHo y€u 0i6p theo)

3.2 Heng 6n kho (ti6p theo)

Heng ftn kho khec (fi6p theo)

Hdng tdn kho duoc ghi nhAn theo giii th6p hon gi0a gid thanh d6 dua m6isdn phem d6n viki vi di6u kien hien t?i
va gie ki thuan c6 th6 thuc hiCn duqc.

Gra ln l'1uan co lhe Ihuc hren duoc a gia ban uoc linh cua hang lon kho trong dreu kien krnh doanh binh thuong
ku chi phi u6c tinh d6 froan thann va chi phi bdn hdng u.6c tinh.

C6ng ty ip d$ng phu,ong phep ke khai thu,ong xuyen d6 h?ch toan hang tOn kho, trong do gl5 tr! cia hang t6n kho
du,Ec xdc dinh theo gi6 v6n thu'c t5 theo phuong phdp nhap tru'oc, xudl tru,oc.

Du, phdng giem gie heng 6n kho

DL, phong qrdm g.a I ang 161 <ho duoc lflc'] l5p cho phin g'a lri du ki6n br tdn thdr do cdc knodn suy gidm ldng gra

tri (do grdm 9ia. hL, hong. kem pham chSl li)r thoi v v.) co th{i xdy ra ddr vo' n9uy6n val heLr, lhanh phdm. hang ho6
tijn kho kh6c lhuOc quyen so htru c0a Cong ty du'a tren b;ng chung hEp ly vc sq suy giam gi6 trit?i ngey ket thnc
ki k6 to6n n,m.

56 tdng hoac gidm khodn dU phdng gidm gie hdng tdn kho duqc hach to6n vao gid v6n hang ban tren Bio c6o kCt
qua kinh doanh hop nh5t.

3.3 cec khoan Dheithu

CAc khoen phiithu duo. c trinh bay tren bao cao ta' chinh ho. p nhat theo gi6 kighi s6 cAc khoen phiti thu tu khach
heng ve pheithu khec cing voidp phdng duqc lap cho cac khoen phaithu kho ddi.

Dq phong nq phdi thu kho ddi the hiCn phan gie tricoa c6c khodn phdithu me C6ng ty d\-p kiCn kh6ng c6 khd ndng
thu h6i tqi ngay ket thnc ki, kC toan. Teng hodc giem s6 du,tai khoen dlr phdng duqc h?ch toAn vao chi phi quan li
ooanh 1gh'ep lren bao cao td Ll-,nlr hop thbt.

3.4 Tei sen c6 dinh hitu hinh

Tai sdn c6 dlnh huu hinh du,o-c the hi6n lheo nguyen gia tru'di 916 tri hao mon l0y k6.

Nguyen gie tai sdn c6 dinh hu'u hinh bao g6m grd mua va nhing chi phi co li6n quan tryc tii-lp den vigc dua taisan
sin sang vao hoal dong nhu du kriin.

C6c chi phi mua sdm, nang cap va ddl moi tai sAn cO dinh du'Ac ghi tdng nguyen gia cia tai sen ve chi phi beo tri
sua choa dugc h?ch loen veo k6t qud hoal d6n9 kinh doanh khi ph6t sinh

Khi tai sdn c6 dinh h0,u hinh dLrqc ben hay thanh li. cdc khoen lai hoic 16 phat sinh do thanh ly tai sdn (lir phan

chCnh lech giu,a tidn thu lhuan tu viCc ban tai san v6i gid lri cdn lai cia tar sdn) duoc h?ch toin vao k6t qui hoat
dong kinh doanh hgp nh6t.

3.5 Tei sdn ci5 dlnh v6 hinh

Tdi san c6 dinh vd hinh duqc th6 hien theo nguyen gia tri di gi6 ki hao mdn [-ry kd.

NguyCn gi6 tai sdn c6 dinh v6 hinh bao gom gie mua vd nh0,ng chi phi c6 lien quan kpc ti6p den viQc du'a t,i sdn
s;n sang vao hoal dong n'lrr du kr6n.

C6c chi phi mua sim. nAng cdp vi d6i mdi tai san c6 dinh dugc ghi teng nguyen gi5 cara tei san vd chi phi bdo ki,
s0a chi?a duo. c h?ch toAn vio k6t que hoAt d6ng kinh doanh khi phat sinh

Khi tai san c6 dinh v6 hinh du'o. c bin hay thanh li, cec khoan lii hoSc 16 phit sinh do thanh li tii sdn (la ph6n

chenh lech gio,a liCn thu thrren lu viec b5n tei siin v6i gia lfl con lai clia lai sdn) duoc hach to,n vao k6t qui hoal
d6ng kinh doanh hop nhdl.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu'vd Phiit tri6n D6 thi Sdi DOng
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Ho..p NHAT (liop rheo)
vdo ngey 30 th6ng 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh kCt thic cang ngay

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHO yCu (ri6p theo)

3.6 Bit d6ng sen deu tu

BAt dong sen daLr tu du'oc the hien theo nguyCn gi6 bao g6m cd cec chi phi giao dich liCn quan tru di gi6 (ri hao
mon tuv Ke.

Cdc khoan chi phi liCn quan den bet dong sdn deu lu phdt sinh sau ghi nhan ban dau du,Ec hach to6n vao gia tri
con l?i cia bet dong sdn deu lLr khi C6ng ty c6 khd nang thu duqc cdc loi ich kinh tii trong tLrong tai nhiCu hon
muc hoat dong du,qc d6nh gi6 ban dau coa b6t dong sen dau tu d6.

Khdu hao va kh6u trtr bdt dQng sdn dlu tLr du,Ec trich theo phuong ph6p khdu hao duong thdng trong su6t thoi
gian h0,u dung u'oc tinh cia cAc b5t dong sdn nhu sauj

48 ndm

48 ndm

10 ndm

B09a'DN

Nhd ci,a. vat ki6n tnlc
Quy6n su dlrng det
M6y m6c thi6t bi

Quycn sil dung det duqc ghi nhen le b6t dong sin d6u tu bao g6m quycn si/ dung d5t c6 thoi han duoc cdp cho
c6ng ty nhim muc dich phat trien c6c b6t dong sen dau tu,. cdc quycn si oung o5t co rhdi han do duoc trich
kheu hao trong su6t thoi han du'oc cdp ph6p.

Bat d6ng sAn dAtr tu kh6og con duo-c trinh bay lrong biing can d6i kC toan riOng sau khr da bdn hoac sau khr bat
d6ng sdn ddu tu da khong cdn duoc si'dung va xet thdy kh6ng thu duo-c lo-i ;ch [rnh te trong tu.ong tar lr],vrdc
thanh. i b6t dong sen deu tu do. chenh ldch gila ticn thu thuan tJ viec ban tai sdn voi grd tri cJn t4i cia bdt d6ng
sdn d5u tu,du,9c ghi nhan vdo ket que hoat d6ng kinh doanh rieng trong ky thanh li.

viec chuyen tu bat dong san chi sd h0,u si'dung lhanh bit d6ng sdn dau tu chi khi co s!,thay diii vA muc dich s0.
dung nhu ku'ong ho-p chrl so hou chem dut si'dung tai sen d6 va bit d6u cho bon kh6c thue hoat dong hodc khi
k6t thu.c giai doan xay dung. vicc chuy6n tu bdt d6ng sdn d6u tu,sang bdt d6ng sdn chi sd h0,u si dung nay
hang tdn kho chikhi.c6 sq'thay d6i va mLrc dich si dung nhu,cac tru'ong hop chi s6.hi.u nat oau sLl oung tiisdn
nay hoac bet dau tricn khai cho muc dich bdn- vi6c chuyon tu bdt dong sdn dau lu sang bdt dong san chtso.hu.u
sLl dung hodc heng tain kho khong lam thay d6i nguyon gid hay gia tri c;n tai cia b5t dong siin tai-ngdy chuy6n d6i.
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COng ty C6 phAn D6u tu vd Phirt tri6n D6 thi Sai D6ng
THUyeT M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT (ricp theo)
vdo ngay 30 thdng 6 nam 2019 va cho giaidoan leichinh k6r th0c ci,ng ngiy

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cH[J yEu (i6p lheo)

3.7 Thue tdi sen

Vidc xic dinh mot thda thuan co phei la thda thu6n thue taisan hay kh6ng dua trCn ben chit cia thda thuan d6 t?i
thoi diam khdi dau: liCu vi6c thuc hiCn thda thuan n,y co phu thuoc vao viCc s0 dung mdt tai san nh5t dinh va thda
thuan c6 bao gOm di6u khoen vC quyCn si'dqng tdisdn hay kh6ng.

Thda thuan thue t,i sdn du,oc phan loai la thuC liichinh nC! theo ho-p dong lhue tdi san ben cho thue chuyon giao
phan lon nli ro v, loi ich gin ii6n vor quydn so huu tar san cho ben dr thue Tdt cd c6c thda thuan thue tai sdn
khac duo-c phan loai la thue hoald6ng.

Cdc khodn tiCn thue theo hop dong thue hoal dong dudc hach loan vao ket qud hoat dong kinh doanh theo
phuong phAp du,ong thdng trong sudt thdihan cLla he'p dong thu6.

3.8 KhAu hao va hao mdn

Khdu hao tai san c6 dinh hru hinh ve hao mon tdi sin c6 dinh vO hinh duo,c krch theo phuo,ng phep khdu hao
du,ong thdng trong su6t thoi gian h0,u dQng !ro,c tinh cia c6c tii sdn nhLr sau:

Nha c&a vat kiCn truc
[.4ay m6c va thiCt bi
Phu,ong tiCn van tei
Inrer ol quan ry
Hnan mem may rlnn
Taisen khac

3.9 Chiphidi vay

Chi phi di vay bao g6m 15i tien vay va c6c chi phi khic phat sinh lien quan trq'c ti6p den c,c khodn vay cia Nhom

C6ng ty. Chi phi di vay du,qc hach toen nhlr chi phi phel sinh trong ky.

Chi phr d vay Ien quan lruc tidp d6n v'dc mua sam. xay dunq hoac hrnh tfanl'mot tar sdn cu thd crn co mdt lhoi
gian d0 dli de co thii dua vao sLl dung theo muc dich dinh truoc hodc dC ban du,oc v6n h6a vao nguyen gie cia
tai s.i n do.

3.10 Chi Dhi td truop

Chi phi tre ruoc bao gitm cec chi phi trd truoc ng6n han hodc chi phi tra lru.rc dei han trCn bang can d6i kA to6n
hop nhit gioa niCn dO ve duoc phan b6 trong khoeng thoi gian tre tru'oc hoac lhoi gran cdc lo. I ich krnh 16 luong
ung due'c teo ra tu cdc chi phi nay.

Tien thlC d6l tra tru'oc bao g6m ticn thuc dit de duoc thanh to6n th6ng qua vi6c bi1 lr0'vqi chi phi girii ph6ng mdt

bing cho phan dien tich d6t thue ctla Du en Vinhomes Riversade. Theo Thong tu 45/2013/TT-BTC do B0 Tai chinh
ban henh vao ngey 25 th6ng 4 ndm 2013 hu6ng den ch6 dq quen ly, sl} dung va kich khAu hao tai sdn c6 dinh, thi
khodn tien thuc dat tre trudc n6i trCn duqc ghi nhan nhu chi phi trd tru'oc dei h?n vi duEc phan b6 vao chi ph'
trong thoi gian cdn lai.

3.11 Hqp nhit kinh doanh

Hop nhet kinh doanh du'oc hach loin theo phu'ong phap gl5 mua. Gre phi ho-p nhat kinh doanh bao g6rn gie trl

hop li tqi ngay di6n ra trao d6i cia c6c tai san dem trao d6i, c;c khodn no. phdi tre da ph6l sinh hodc da thia nhAn
va cec cdng cu vijn do ben mua phdt hdnh O6 a6i tiy quy6n ki6m soit ben bt mua va cic chi phi li6n quan tru'c liep
dCn viCc hqp nh6t kinh doanh. Tai sen, no phdi ka c6 thd x6c dinh du,gc va nhing khoan no tiCm tang phe 96nh
chiu trong hqp nhil kinh doanh cia bAn bi nrLra deu ghinhan theo gi6 triho. p ly lar ngry hop nhdl krnh doanh.
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C6ng ty C6 phdn Ddu tu'va Phiit tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
vao ngiiy 30 lning 6 nam 2019 va cho grar doan tei chinh kel lhirc cung ngdy

3. ToM TAT cAc cnipr sAcn xE roAN cHU yEu (ti6p theo)

3.11 HW nhet kinh doanh (ti6p theo)

LEi th6 thu,ong mai ph6t sinh ti, hop nhdl kinh doanh duo. c ahi nhan ban dau theo gi6 96c, la phan chenh t6ch
giLla gle phi hop nhal ('rn doann so vol pndn so huu cua odn mua trong gta lfi hop ty cja tar sdn. no phdi l.e co
thi; xac dinh du'o-c va cec khoan no ti6m tang da ghi nhan. Neu gra phi ho-p nhdt krnh doanh thip hon gi5 tri hop ti
cia tei san thuan coa b6n bi mua ph;n chenh lech do sd dugc ghr nhen vao b6o cao kiit qud hoat dong krnh
doanh hop nhdt gioa nren da. Sau ghi nhdn ban deu, loithe thuong m?i atuoc xdc d,nh gra lri bang nguyen gra tru
digra tn phan b6 lly k6. Loi thii thuong m?r duoc phan bo theo phuong phep duong lhjng trong thdi gran h0u ich
dugc uctc tinh la muoi (10) nAm. Dinh ki cong ty m9 phei denh giii t6n thdt loi th6 ihuqng mai tai c6ng ty con, nii-
c6 bdng chi'ng cho th5y s6 loi tn6 thuo'ng mai bi t6n thdt lcrn hon s6 phan b6 h,rng nam thi phan b6 theo s6 lEi the
thu,ong mai bit6n thet ngay trong ki phel sinh.

Hop nhAl kitlh cloanh gi&a cac doaill ttghiep hoac cec haat dAng kitlh doanh cutlg dLtDl tn't s\t kr:m saat chLttlg

Giao dich-ho-p nhdt kinh doanh duoc thu'c hien gioa cec doanh nghiCp hodc cdc hoat dong kinh doanh cung du,oi
mot su'kjem so6t chung du oc thu,c hien nhu saui

Tai sjn va no- cira c6c don v du,o-c ho-p nhet lheo gi6 trighi s6 tai ngay hop nhjt;

' Khong co lo-i the thuong nra ph6t sinh lir giao dich hop nhal;

- 8ao cdo ket qua hoat dong kinh doanh hop nh6t phan inh kCt quii hoat dong kinh doanh t0,thoi didm hgp
nhat;

" ChCnh lech g'oa gia phi hgp nhdt va tar san rhuan cua bOn bi hop nhdt du,oc ghi nhan vdo v6n chi sd h0,u

3i2 Cec khoan dau tu?

Dau tu vaa c1ng ty lien kel

Cec khoan d;u tu vlo cac cong ty I'dn ket duoc hach toan theo phu,ong phdp v6n chi sd h0u. C6ng ty tiCn kdt la
cOng ty ma tfong d6 Nhom COng ty co anh huong dang kC nhu,ng kh6ng phai ta cong ty con hay c6ng ty liCn doanh
cia Nh6m COng ty. Th6ng thu,ong Nh6m COng ty du,Ec coi la c6 dnh hu'ong d6ng k6 n6u so hou tren 20% quydn
b6 phieu d don vi nhan dau tu.

Theo phuong ph6p v6n chi s6 hiru, khoan dau lu'du'o-c ahi nhen ban dau tr6n beng can d6i kA to6n hqp nhdt
giLianiend0 Iheogragoc sau do duo,.lierj cninh lheo nnirrg thav d6 cLld pt an so nLlJ clla Cong ty trong gra lrl
tai sdn thuan cua c6ng ty lien k6l sau [hr mua Lor the ruong mar phal srnh tu.viec d6u tu vao c6ng ty tren kiit
duo. c phan dnh trong gid tri con lEi cira khoen dau to. Nhorn C6n9 ty khong phan b6 lqi the thu.ong mai nay ma
lang narr lhJc h 6n ddan g a rem lo, the thuo.rg mar co bi sLygt;mgdtr havhho-g Bao cao tet qLrd |\tnh doanh
ho-p nhat gioa nien dd phdn 6nh phan sd h0,u cia Nhom C6ng ty tfong bao cio kilt qud hoat dOng kinh doanh coa
c6ng ty lien kCt sau khi mua.

Phen sd hou cia nha deu tu'trong lo-i nhuen/(16)crla cOng ty li€n kel sau khi mua du,o-c phan inh ken bao cdo k6r
qud kinh doanh ho-p nhdt giira niCn do va ph6n sd hiu cia nha deu tu trong thay d6i sau khi mua cda c5c quy cda
c6ng ty hen k6t aiuo-c ghi nhan veo cac qui. Thay d6i lary ke sau khi mua du,o. c dieu chinh vao gii tri con iai cia
khodn dALr tu vao c6ng ty lien ki!t. Loi nhuan du,('c chta tu cong ty tien kiit du,oc cdn tri,vdo tnodn deu tu vdo
c6ng ty lien ket.

Beo cdo tli chinh cia c6ng ty li6n kCt drjoc lap cing ki vor bao cdo tar chinh hqp nhdt gio'a nien d9 cia Nhorr
Cong ty ve stl dung c6c chinh sdch ke toan nh6l qu6n voi Nhom Cdng ty. Cic di6u chinh hdp nhat thich ho-p da
duEc ghi nhan d6 beo d;m cec chinh sdch ke toan du,oc;p dung nh6t qudn voi Nh6m C6ng ty trong truong hqp
can thi6t.
Diu ttr g6p v6n veo don vt khac
Deu tLl g6p v6n veo don vi khac dLroc ght nhen theo gi6 goc.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu'vd Ph5t tri6n D6 thl Sdi D6ng B09a-DN

THUYET rflNH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT (ri6p th€o)
veo ngey 30 thang 6 ndm 2019 ve cho giai doan tai chinh kOt thrc cing ngay

3. TOM TAT cAc cHiNH sAcH K€ ToAN cHU yEu (ticp rheo)
3.11 Cec khoin ateu tu \aip lheo)

DV phong giem Ea ht cac tnoan dau Iu gop von vao aton v! khdL

Du phdng du'o-c lep cho viec gjdm gi5 tri cia cdc khodn dAu tu gop v6n vao don vi khdc vao ngay ket thnc ki'kii
to6n theo hu,ong d6n cia Th6ng tu, s6 228/2009/TT-BTC do Bg Tei chinh ban henh ngay 7 th6ng 12 ndm 2OO9 va
Th6ng tr sd 8S/2013/IT-BTC do BdTai chinh ban henh ngay 26 th6n9 6 ndm 2013 Ting ho6c gidm s6 du d"
phdng duoc hach toan veo chi philai chinh.

3.13 Cic khoen ph'i te vA chi phi ttich truoc
C5c khodn phditrd va chi phi trjch truoc du'Ec ghi nh4n cho sO tiCn phditre trong tLpong lai liCn quan den hang hoa
vd dich vu da nhan du,o-c kh6ng phu thu6c vao viCc Nh6m C6ng ty da nhan du.oc h6a don cia nhd cung cdp hay
chua.

314 Cec khoen dq phong
DLr phdng chung

C6ng ty ghi nhan du phdng khi co nghia vu no hien tat (nghia vu phap ti hoec nghia vV tien doi) ta kot que cia mot
sU kien da xdy ra kong qui khi'. Vi6c thanh toan nghia vu no- ney co the se den diln su gidm stit v6 nh0ng lqi ich
kinh te va COng ty co thd dua ra duoc mot uoc tinh dang |n cey vC gi6 tri cia nghia vu ng d6.

Khi COng ty cho riing mot phen hodc toan b6 chi phi d6 thanh to6n mot khoin dlr phdng s6 du,oc hoen tai, vi d
nhu thong qua hqp d6ng bdo hi6m, khoan b6i hoen nay chiduoc Ahi nhen la mol tai sdn hqp nhdt biCt khi viec
nhan dugc bdi loan ta gdn nhu chdc chdn. Chi phi li€n quan d6n c6c khoiln du'phdng duclc hach toan vao kdt
que hoat ddng kinh doanh sau khi da tu di cac khojn b6i hoen

Neu dnh huong ve gia tri thoigian cda tiCn la trong yeu thi gre lri cLla mot khodn du phong can duoc chiCl kheu ve
gi6 ki hien tai si'dung ti l€ chi6t kh6u la ti lC truoc thuii ve phen dnh fo nhing rLii ro cu the cL]a khoan no- do. Khl
gie lri cia khodn du phonq dJoc rhrel khdu, phan l;ng ten rheo thoi gian cia kho;n du phong d{roc ghi nhen lb
chiphi taichinh.

Du' phong chi phi beo hanh cho cen h6 ve bi6t thLl

C6ng ty u'oc tinh chi phi du phdng bdo hanh du'a tren doanh thu va cac thOng tln hien co ve vi6c st}a ch[,a cL]a
cAc can hd da ban kong qu6 khr!.

3.15 CAc nghiap vu beng ngoai ta

Nh6m Cong ty dp dqng huong d6n tai Th6n9 tu' 53/2016/TT-BTC ngay 21 th6n9 3 nem 2016 s|.}a d6i, b6 sung m6r
s6 dieu Th6ng tu 200 d6 hach to6n cac nghiep vu bjng ngo?i te.

Cac nghiep vu phat srnh bang cdc don vi lien td kh6c voi don vi ti6n te trong ke roSn cua Nhom Cong ty {VND)
duqc hAch toen theo li gi6 xep xi voi ti gi, mua b6n chuyen khodn trung binh cia ngen hang thuong mai noi
Nhom COng ty thuong xuyen c6 giao dich ('ti gie mua bin chuyen khoan trung binh',). Ti gii xdp xiney co chenh
l6ch kh6ng vu'ot qud +^1% so voi ti gii mua bin chuy6n khodn trung binh. Ti qie mua b6n chuy6n khoen trung
binh du,o-c xac dinh hang thang tren co so trung binh cong gio,a ti gia mua va ti gia b6n chuy6n khoan hang ngay

Tai ngiiy ket thuc ki k6 to6n gi0a niCn d6. cdc khoan muc tlAn te c6 g6c ngoa t6 drjEc danh gre tai theo ti gia
chuy6n khoiln cia ngan hang thu'ong mai noi Nhom c6ng ty thuong xuycn c6 giao dich. T! gi.t chuy6n khodn nay
ld ti gia mua chuyan khodn cia ngen heng thuo,ng mel.

T5t ce cac khodn ch6nh l6ch ti gia lhuc 16 phat srnh trong (i va chenh l-^ch do denh giii tai s6 du cdc khoan mlrc
ti6n tC co goc ngoar ld ta ct,o ki duoc hach to6n vao bao cao ket qud hoal ddng kinh doanh hqp nhit giira nien
d6.
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COng ty C6 phAn D6u tu vd Phdrt tri6n O6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAO CAO TAt cHiNH HOp NHAT {ri6p theo)
veo ngay 30 lh6ng 6 nAm 2019 vd cho giai do?n tai chinh k6t ftuc cung ngey

3. r6M rAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cH0 yEu 06p rheo)

3.16 Chi phi phet henh trAi phi6u

Chi phiphat hanh kdi phi6u du'oc phan bd den phu hep v6i ki han trai phi6u lheo phu,ong phep duong theng va
ghi nhan vao chi phi tai chinh hodc v6n h6a. Tai thdi diem ghi nhAn ban dau, chi phi phdt hanh trii phiCu du,qc ghi
giem menh gia c0a kdi phieu. Dinh ki', ke toan phen b6 chi phi ph6t hanh kdi phiCu bdng c6ch ghi tdng gid trl
mCnh gi5 trai phiiiu va ghi nhan vao chr phi tai chinh hoac viln h6a phn hop voi viCc ghi nhbn tii viy phii-tra cna
kei phl6u.

3.17 Phen chia loi nhuAn

Lo-i nhuen thuan sau lhu6 thLr nhap doanh nghi-6p (khong bao 96nl lai chenh lech ti gia do diinh g 6 tai c6c s6 dLr
ta ngay ket thuc ki ke todn nam) co th6 droc chia cho cdc nha dau kr/c6 dong sau khi du,o. c Oai h6i ddng co
d6ng phe duyCt. ve sau khi dA trich lap c6c qui du,phong theo Dieu te cia Cong ty va cdc quy dinh cda phdp tuAl
Viet Nam.

3.18 Ghi nhen doanh thu

Doanh thu du'9c ghi nhan khi C6ng ty co khd nang nhen duo. c cdc ioi ich kinh tO c6 th6 x6c dinh duoc m6t cdch
chac chdn. Doanh thu dugc xic dinh theo gi5 tri hqp lli coa c,c khoan dA thu hoec se thu duEc sau khi tru'di cdc
khodn chi6t khau lhu'ong mai, gidm gia hdng bin va hang ben bi tra lai. Cdc di6u kien ghi nh6n cu thd sau d6y
clog phdi duo-c dep 0.ng khighi nhan doanh thu:

Doanh hu chuy6o nhuong b1t dong sdn

Doanh thu chuyen nhuqng bat dong san duoc ahi nhan khi phan lon rii ro va loi ich gin liCn voi quyen sd hou
b6t dong sdn du,Ec chuyon gjao cho ngu'oi mua, thuong tring voi tho,i di6m ben giao bdt dgng sdn.

Doanh thu ttj hoat dong h.Jp tac d)u tv

Thu nhep ti| hoal ddng hop tdc deu tu'duoc x6c dinh la phen doanh thu alLro-c chia s6 va xac dinh mot cdch chic
chSn theo ho-p d6ng ho-p t6c dau tu.

Doanh thu b'n hang

Doanh thu ban heng duoc ghi nhan khi cec ftli ro keng yeu va cac quyen so hLpu hang hoa da du,Ec chuy6n sang
nguoi mua, thuo,ng la tring vdi thoidj6m chuyen giao hang h6a.

Doanh thu cutlg cep dich vu

Khi co th6 xdc d nh duo-c kel qud hop ddng mor cdch chic chain. doanh thu s6 du,qc ghi nhan dua vao mo'c dg
hoan thanh cong viec. N6u kh6ng thd x6c dinh duoc k6t qud hop d6ng m6r c6ch ch5c chen, doanh thu se chi
duoc ahl nhan o muc c6 thC thu hoi duEc cia cac chr phida duqc ghi nh6n.

Thu nhap tu hoat d1ng kinh doanh ch(tng khodn, chuy6n nhuong v6n
Thu nhAp tu hoat dong kinh doanh chung khoen v, chuyen nhu,ong v6n du,oc xac dinh ld phan chenh tech gi0,a
gie ban va gid v6n chu,ng khoan. Thu nhep nay du,o-c ghi nhan vao ngay phbt sinh grao d ch, ti.c 16 khi ho-p d6ng
chuydn nhuo-ng duo-c ihuc hiOn.

I ten cno Inue

Thu nhap ti'ti6n cho thuc lai sdn theo hgp dong thuc hoat d6ng duoc hach toen veo bao c,o k6t qud hoat dong
kinh doanh hop nhdt theo phu,ong phiip du,ong thdng trong su6t tho.i gian cho thuC.

Doanh lhu du o-c ghi nhan khi tien lai phat sinh ken co sd ddn tich (co ti'lh den lo-r luc ma tbi sdn dem tar) tru kh
kha ndnq ll-Lr l'o. lre r lar rl.o q cr.rc Lnin

Ca tLtc

Doanh lhu duoc ghr nhan khi quy6n duo..c nhan khodn thanh toiin c6 t[.c cia C6ng ty duo..c xac tap.

B09a-DN
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COng ty C6 phAn Ddu tu v2r Ph6t tri6n OO thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Ho-p NHAT (ticp rheo)
v;o ngiy 30 thAng 6 ndm 2019 v) cho gia. doan ldichinh kel lhLrr cung ngi)

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEu rrioo theo)

3.19 Thue

l nue Inu nnaD l en ltanh

fai s6n ttrug tfru nhap ve thuii thu nhap phd, nop cho ky hiCn hanh va cac ki tuoc du,gc xac dinh b6ng s6 tiCn d-
kien duqc thu h6i ttr hodc phii nop cho co quan thu6, dua tren cic m0,c thu6 suSt va cac lu4t thu6 c6 hicu luc den
ngey ket thtc ki kC toan.

Inue thu nhdp hien hanh duoc ghr nh5n vao kdt qLri hoat dqng krnh doanh hop nhat ngoai tru trdong ho. p lhLe
thu nhap ph,t sinh lien quan diin mOt khodn muc du'qc ghi thing veo v6n chi sd hlru, trong truqng hqp nay, thue
thu nhAp hien henh clng duqc ghi nhan trpc tiCp vdo v6n chi sd hDu.

Nh6m COng ty chidu,o. c bi, lri cic tei sdn thuC thu nhap hien hanh va thu6 thu nhap hien hanh phdi nop khi Nh6m
C6ng ty co quyen hqp phdp dlro-c bi tru gi0a tai sen thu5 thu nhap hien hanh voi thu6 thu nhSp hi6n hanh phal
nop va Nh6m C6ng ty dV,dinh thanh to6n thue thu nhap hien hanh phei trd ve lei sen thue thu nhap hien h,nh tren
co so thLren.

Thue thu nhap hoAn tai

Tnud thu nhap hoen lar duoc xac drnh c'10 cic khodn chdnh lecn tam thoi tar ngay ket lhuc ki ke loan grua co so
tinh thu6 thu nhap cia c6c tai sdn va no phiii tra va gie tri ghi s6 cia cic khodn muc nay trong b,o cio tei chinh
hop nhAt

ThLP lru thaD norn ,dr oh,rnop.luocghr nlrdrchotil cdcaclto;nch6n'1 dcn lan- lhorchtL thL6, ngoarlrL,.

> Thuii thu nhap hoen lai phai tre phat sinh tu ghi nhan ban dau coa m6t tai san hay no phai tre ti, mot glao dich
md gaao dich nay kh6ng c6 dnh hudng ddn lEi nhuan ke to,n hoac lo-i nhuan tinh thu6 thu nhap (ho€c 16 tinh thue)
taithoidi6m phat sinh giao dich;

B09a-DN
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COng ty C6 phAn D6u tu vd Phat tri6n D6 thi Sdri D6ng

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Ho-p NHAT (ti6p lheo)
vdo ngay 30 thdng 6 nem 2019 vd cho giai do?n tdi chinh k6t thic cirng ngey

3. r6M TAT cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHo yEu (ri6p rheo)

3.19 Thuii (i6p lheo)

Thue lhu nh'p haAn lai (ti6p theo)

> Cac chenn lFch lam lhol chiu thu6 gan h;n voi cac \hodn d,u lu vao cong ry con. cong ly len (61 v, cdc
khoen v6n g6p li6n doanh khi co kha naog ki6m sodt thoi gian hoan nhap khodn chenh l6nh tam thoi va chac chdn
khoan chenh lech t?nl thdi sd kh6ng du'oc hoan nhap trong tuong lai c6 thd du,doan

Tai sdn thue thu nhap hoan lai can du'oc ghi nhen cho l5l ca cac chenh lech tam thoi duEc khSu kir', gi6 tri duqc
khau trir chuy6n sang c,c ki sau cara cdc khodn 16 tinh thu6 vb cac khoan uu d6i thuC chua si,dung, khi chic
ch;n trong tuong lai sC co lo-i nhuen tinh thuii de si'dung nhing chenh iech tam thoi du'o-c kh6u tru,, cac khoen lo
tinh tllue vd c6c uu d6i thuC chua si dqng nay, ngoai tru:

> Tei sdn thui: hoan lai phat sinh tu ghi nhan ban dAu cia mot tai sen hodc no phdi tra tu mEt giao dich ma giao
dich ndy khOng c6 dnh hudng dCn lo-i nhuan ke to6n hodc loi nhuan tinh thue thu nhap (hoec 16 tinh thuO) t?i thoi
diem ph6t sinh giao dich;

> Dorvo cdc chenh lech la.n tho dLroc khal tru phat srnh tu cac nhodn diu tLr vao cac cong ty con. cong ly ||e1
k6t vd cic khoen vdn g6p liCn doanh, tdr sdn thu6 thu nhAp hoAn lai duo-c ghi nhan khi ch6c ch6n ld chenh lqnh
tam lhoi sC dLroc hoan nhep trong lLrong lar co tnd du dodn duoc va co lor nhuan chiu lhuii dd sLi'dung dLr o.'c

khoan chCnh lCch tam lhoi do.

Gi5 tri ghi s6 cia tei san thue thu nhap doanh nghlep hoen lai phdi duoc xem xet lai v6o ngdy k6t thuc ky ke to6n
va phei gidm gi6 tri ghi s6 cia tai san thue thu nhap hoan lai den muc beo dem chdc chdn co dLl lo-i nhuan tinh
Lhue cho phep lor rch cLia mot ohen hoa( lodn bo tdr sjn thuil thu 1r-jp hoen dr dLroc s{l dung. Cac ta' sjn rhrje
thu nhap doanh nghiep hoan lai chua ghi nh6n lruoc dey du,o-c xem xdt lai vao ngay k6l thnc ky k6 lodn ve du,oc
g1r nhea nhr cnac r.hjr co alr to rhJJr trn- llU'F d4 co tl d sr, rj..n! cac la' sar l.uF lnu nl-ap hoen tai cl'Ua gl,
nhen nay.

Tar sin th.re thu nhap Foen lar va thue thu nhap ho5n lai phdi rrd dLroc xdc drnh theo thue suSl du tinh sO dp dJng
cho ky 16 toan kht lar sin drroc tnu h6i '1ay no phir Irj d.r o-c thanh loen. dua tren c;c muc thue sudt va lu6t thu6
c6 hieu lu'c vao ngdy ket thuc ki ke toan.

Thu6 thu naap'oAn ldr duoc ghr nhin vao {et aui hoat dong krnh doanh 'lgoar lru truong hop lhue thu nhdp phat
sinh li6n quan d6n mOt khoan muc dLfo-c ghi th6ng veo von chL'i so ha,u, trong truong hop nay. thu6 thu nhap hoan
tar cLng duoc gh. nndn truc trdp vao v6n cnu scr nu.t

Nhom COng ty chi duqc bu tru'cic tdi san thue thu nhap hoen lai va thue thu nhep hoAn lai phei trd khi doanh
nghiep c6 quyen hqp phep du'Ec bu lru gi0,a t,i san thue thu nhap hien hanh vcrithu6 thu nh6p hi6n hanh phdl nop
vd cic tai san thu6 thu nhap ho5n lai va thu6 thu nhap hoAn lai phai tra liOn quan toi thu6 thu nhep doanh nghiep
dugc qudn li bor cung mot co quan thue.

> dorvoicLng a ot don vi chlr thLr6: hoac

> Cong ty du dinh thanh lodn lhue lhu nnAp hiCn henh phdi tri va tar sdn thue thu nhep hien nann tren co so
thuan ho5c thu n6i tai san O6ng thoi voi viec thanh to6n nq phei trd trong tirng ki tu'ong lai khi cac khoen trgng
yeu cda thue thu nhap hoSn la phii ke ho6c leisan thue thu nhep hoen lai duo( thanh toAn hodc thu h6i.
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Cong ty C6 phAn E6u tu vd Ph6t trien EO thi Sdri Edng
THUYET MrNH BAo cAo TAr cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
vio ngey 30 thang 6 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh ket thuc cung ngay

4. T|EN va cAc KHoAN TUoNG DUoNG T|EN

B09a-DN

Ngey 30 thang 6
nem 2019

923 929 44A OA9

148.530.740.79'1

Don vi tinh: VND

Ngey 31 lhang 12

nem 2018
264.134.236

83.869 703.951
144.165.089.345

TiAn mAt
||en gur ngan nang
Cac khoan tuong duong ti6n (.)

TONG CqNG

Phai thu tu hoat dOng chuydn nhuong bdt dong siin
Phdr thu tu hoat dqng nong ngllep
Prai thLi trr hoat dong cho thr,6 bit dong sdn
Phei thu tu hoat dong chuy6n nhuong c6 ph6n
Ph6i thu ti,hoat d6ng gi6o duc
Phdi thu tu hoat dong khec
TONG CONG

Trong do;
Phdi thu khech heng

Phei 1u tt:r c6c ben |en quan (Thuyet minh s6 28)
Dlr phdng phdithu ngin han kho ddi

5.2 fre truoc cho nguryi ben ngdn hen

Trd kuoc cho ngu,oi b6n ngin han

TONG CONG

Du,phdng trd kuoc cho ngu'o b6n ngdn han kho thu h6i

6. Pheithu khec

Igil hel:
Hnar lnu lar vay va lat len gu'
Phei thu ti'tdi khoen quen li ddng lion tep trung
Phdi thu tlr c6c khodn th! chi hd
Phiii thu ngdn han kh6c (i)

TONG CQNG
Dai h?n:
Phdi lhu dai han kh6c
TONG CONG
Trong d6:
PhAithu kh1c

Phdi lhu khac tu cAc ben lien quan (ThLtyet minh s6 28)

(i) Chri yCu bao g6m khodn phiii thu tien c6 tr:r'c, s6 tion c6

616.463.193.567 21 1.656.097.311

1 .598.356.165 16.661 .180.450

1.598.356.16s 16.661.180.450

1.072.460.188.880 228.294.927.532

(') C6c khodn tu'crng du,ong tiCn bao gdm cic khodn tiCn gn,i b;ng ddng VjCt Nam c6 ki han 1 thang.

5. PHAI THU cOA KHACH HANG VA TRA TRuoc cHo NGUoI BAN NGAN HAN
5.1 Phaithu cia khech heng ngen han

NgAy 30 theng 6
nem 2019

188.057 717.399

4 676.661.391

30.738.621.794
10.106.436.993

Don vi linh: VND
Ngey 31 thAng 12

nem 2018

79 091.964.853
121 971 848.763

3.377.046.958
73.051.489 796

1 .024.942.284
7 .923 .384 .267

233.579.437.577 286 .440 .67 6 .921

226.410.144.857

7.169.296.720
(4.809 918 859)

NgAy 30 theng 6
nem 2019

106.062 262 739

173.245.949.926

113.194.726.995
(6.041.682.558)

Don vi tinh: VND
NgAy 31 thAng 12

nam 2018

270.443186.552
106.062.262.739 27 0 .443.186 .552

(6.208.708.798)

Ngay 30lhAng 6
nAn 2419

195 543 230 412
9.972.120.543
5 558.150.968

405.389.691.644

(6.208 708.798)

Don vi tinh: VND

Ngey 31 th4ng 12

nAm 2018

155.318 582.971
29.275.671748

5.814 996.086
21 246.846 506

17.528 204.590
640 533.349 1,12

70 961.739 899
157 355 537 862
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uong ry uo pnan uau ru va Hnar rnen uo lnt sat uong
THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH HQ'p NHAT (tiiip rheo)
vao ngiiy 30 thang 6 n.im 2019 ve cho g'ar doan ta cninh kdt thuc cung ngey

7. Nq XAU VA Nq OUA HAN

Ngay 30lhAng 6 netn 2019

Gii lrj c6 the ll)u

T6ng g a lri cac khoen
phdi thu, cho vay quii
han thanh to6n:

- Phiii lhu kh6ch heng
doanh nghiep

- Ciic khoan td lru'oc
cho nha thair kh6c

11.018.627.657

8. HANG TON KHO

Ngay 3A thang 6 n'n 2019

0B goc Du photlg

B09a-DN

Gie g6c cia g6c

Dctn v!tinh: VND

Ngay 31 heng 12 nAm 2018

Gia tri ca the thu
hdi

6.041.682.558

6.208 708.798

4.809.918.859

6.208.708.798

12.250.391.356

Don vitinh: VND

NgAy 31 thang 12 nAm 2018
Du phat)g

Bal dong sdn dC bdn
da hoan lhenh va dang
xey dLfng
Chi phi thuc hi6n du
an BT (i)

Nguyen leu, v6t lieu

Chi phi sdn xu6t kinh
doanh do dang vC

n6ng nghiep

Hang hoa

C6ng cV, dung cu

TONG CONG

1 .847 .247 478 890

47 499 021.867

241 A10.4AA

3 0? 1 255 .547 .A44

46.602 390.370

53.671.493.718

42.972.187.814

1 143.774 959

9.072.377.097

(1 r.95r 915.906)

1.894.987.511.157 3.224.7 17 .767 .A02 (11.9s1.91s.906)

(i) Dey la gia iri dd thq'c hion dq 6n xey du'ng khu cdng vi6n ve hd di6u hda khu phia Bec vd m6, rong phia Nam Nghia
trang Mai Dich, thuoc dia phdn qu6n Cdu Gi6y, thdnh ph6 Hd N6i va chi phi thu,c hi6n du 6n xay du,ng c6ng vien va h6
dieu hda l?i l0 dal kt, hi6u CV1, khu d6 thi moi Cau Gi5y, n5m gii:,a hai quan Cau crdy ve Nam Tu Lrdm lheo hinh
tht}c hop d6ng xay dung chuyen giao (BT) sau khi gidm lri c6c khoin liCn da duoc Sd ldi chinh He NOi ghi chi lam
o'ng.



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Phrlt hi6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET t\,4tNH BAO CAO TAr CHiNH HOp NHAT (ti6p theo)
vao ngey 30 thdng 6 ndm 2019 va cho gial doan tai chinh k6t th0c cung ngey

9. cHt PHi TRA TRU'oc

809a-DN

Ngin h?n

Chi phi bitn hang liCn quan d6n c.ic c6n hO chu'a ban
grao

Thu€ TNDN tam tinh cho cac khodn thanh toan trlroc
ti6n rnua cdn hO cia khach hang
cdng cu, dvng cu xuSt ddng
Chi phike tu'oc ngen han kh6c

TONG CQNG

Dai han:

Ti€n thue d6t tre tru'oc (')

C6ng cu, dung cu

Chi phitrd tru,oc ddi h?n khac

T0NG coNG

Ng;n han:

Dar.r tu nam gio d6n ngdy dao han (i)

rONG ceNG

Ngdy 30 th6ng 6
nem 2019

128 354 128.346

39 534 305.375

152.123 672
7.360.770.531

Don vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

nam 201 I

234143.728.826

55.616.130.51'1

6.582.669.818
s.604.600.982

17 5.401 .327 .924 305.947.130.137

523 003 413.976

1 .221 .015 237

663 968 741.077

11.367 973.631

139.103.764.958

524.224 .429 .213 814 .440.47 L666

(') Tlen thue d51 da du,o. c thanh toiin th6ng qua viec bir tru vo,i chi phi gidi phOng m€t b;ng cho phan

dien tich ddt thue thu6c Du iin Khu d6 thi Vinhomes Riverside du,oc Nha nuoc bdi hoan.

io. oAu ru rAr cHiNH NGAN HAN

Ngey 30 lhang 6
n{m 2019

91 771.985.939

Dctn vilinh: VND
Ngey 31 heng 12

nem 2018

91.771.985.939

(') Ld khodn ti6n gii theo thda thLran khung ti6n gi,i co ki han ta ngen hang TMCP Kt thuong ViCt
Nam.

22
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Cdng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n Dd thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan te chinh ket thrc cung ngd,

i2. TAr sAN cO orNH v6 H|NH

Nguyen gia:

56 du ngey 31 thang 12 ndm 2018

- Gidm do chuy6n nhu.o-ng c6ng ty
con

56 du ngdy 30 thang 6 ndm 20'19

Gia tri hao mdn l[y k6:

56 du, ngey 3'1 thing 12 n6m 2018

- Hao mdn tfong k:i

- Gidm do chuyen nhuo-ng cdng ty
con

56 du ngdy 30 thang 6 ndm 20'19

Gi6 tri cdn lai:
56 du'ngdy 31 thing 12 nem 20'18

56 du ngay 30 thang 6 nAm 2019

Phen mem
mAy litih

1 075 842 267

1522.7 50 .0OOI

553 092.267

890.167.508

42 315.546

{501.693.171)
430.789.883

185.674.759

I at san co dlnn vo
hin;h kh6c

255.800.000

B09a-DN

Don vi linh: VND

I ong cong

1 .331 642.267

(522 750.000)

808.892 267255.800.000

197 970.640

32.204 002

1 .088.138.148

74 515.548

(501.693 171)

660.960.525230.170.642

57.829 360 243.504.119

122.302.384 25.629 358 147 931 742

13. cHt PHi xAY DUNG co BAN Dd DANG

Chi phi x6y dung co ban phuc vu n6ng nghiEp

Chi phi xiy dung c6u ph6n trudng hoc, trung
thuong mai va cdc hang mvc khac

Du an pholg kham da khoa trC^ khu dit H 1-YT

Chi phi xey du-ng co bdn dd dang kh6c

TONG CONG 112.263.168.455 1.495.922.742.666

NgAy 3A th6ng 6

ndm 2019

Don vi linh: VND
Ngdy 31 lheng 12

nem 2018

955.932.178.235

472 531.531 416

6A .562 932 .206

6.896.100.809

41.427.818.703

60 562 932 206

10.272.417.546
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C6ng ty C6 phen Dau tu vd Phat tri6n D6 thi Sai D6ng
THUYET MINH BAo cAo rAt cHiNH Ho..p NHAT (rjcp theo)
vao ngay 30 thdng 6 nem 20'19 vd cho giai doan lai chinh k6l thirc cung ngd,

22. DOANH THU

22.1 Doanh thu ben hdng vA cung c6p dlch v1t

Qui ll nAm 2019

3.286.418.804.045

3.210.448.479 912
75.970.324.133

B09a-DN

Oon vi tinh: VND

Qui ll nAm 2018

484 .031 .237 .091

267.351.860.265
216.679.376.826

T6ng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu chuyen nhuang bet d1ng sen
Doanh thu tu,ben hang ndng nghiep vd dich vU khec
C6c khoan giim tru doanh thu

Doanh thu thuin
Trcng do:
Doanh Ihu chuydo nhuong bat dong sen
Doanh thu ti,ben ha)ng n'ng nghiep ve dich vu khAc

22.2 Doanh thu ho?t d6ng ti,i chinh

Lai tien giri ve cho vay
Lai tD,hoat d6ng dau tu
C6 tLrc nhan duoc
Doanh thu tei chinh kh6c
T6NG CONG

23. GIA V6N HANG BAN VA CUNG cAP oIcH vU

cid vdn bit dong sdn chuy6^ nhuo.ng
Gie v6n ban hjng ndng nghi6p vd cac dicn vu khdc
TdNG CONG

24. cHt pHi TAt cHiNH

Chi phi 15i vay
Chi philai chinh khac
TONG coNG

3.28 6.418.804.04s 484.031.237.091

3 210.448.479.912
75.970.324.133

Qui ll nem 2019

37 007 143.366

15 597 498.7 51

4 950.000 000

267.351.860.265
216.679.376.826

Don vjtlnh: VND

Qui ll nent 2018

26.545.542.621

- (3.865.771.524)
57.554.642.1't7 22.679.771.097

Qui Il nem 2019

2 901.922.652.960

Don vitinh: VND

Qui ll nem 2018

1 59 .7 58.302.547
30 940.136.781 251.365 936 597

2.932.862.7 89 .7 41 411.'124,239.'t44

Qui ll nAm 2019

97 2B9 074 860
106.115

Don vi tinh: VND

Qui ll ndn 2018

97 100.988 757
1 357 890 117

97.289.180.975 98.458.878.874
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Cdng ty C6 phAn D6u tu v?r Phiit tri6n Do thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo CAO TAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vdo ngay 30 th6ng 6 ndm 2019 va cho giai doan tei chinh k6t th[c cing nga,

2s. cHt pHi BAN HANG vA cHt pHi ouAN r-V ooaruH ruGxrep

B09a-DN

Qui ll nem 2019

106.593.088.839

Don vi tinh: VND

Qui ll nem 2018

'19.859.495.671

Chi phi bin hing
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bdn hang khic
TONG CONG

Chi phi quiin li doanh nghiep

Chi phi nhan c6ng
Chi phi dich vu mua ngoei
Chi phi quan ly doanh nghi6p kh6c
T0NG cONG

Thu nhip khiic
Thu nhap iu thanh ti TSCD
Thu nhap til phal hop d6ng
Thu nhap kh6c

Chi phi khec
Chi phi kh6c
LgI NHUAN(LO) KHAC THUAN

THUE THU NHAP DoANH NGHTEP

Chi phithuti TNDN

43 268 357 1.894.697 801
106.636.357.196 21.754.193.472

Qui ll ndm 2019

1.086.909.322
75 605.416.358

671.206.426

Qui 1l nAn 2018

9 991.932 1 10
(2 654 735 331)

77.363.532.106 7 .337 .196.779

(88.521) 4.806.158.218
2.616.962.252 (1.038.073.154)

Qui ll nen 2019

2.616.87 3.7 31

1.615.474.OOO
1.001.399 731

(88.521)

Cho giai daan hi
chinh 6 thang ket
Ihtic ngey 30 lhAng 6
nam 2019

285 270 7A7 165

4.779.791.243

290.050.498.408

Qui 1l n1m 2018

3.768.085.064

708.619.028
3.059.466.036

4.806_158.218

Don vitinh: VND
Cho giai doan hi

chinh 6 theng ket
th(lc ngey 30 lheng 6
nam 2018

42 131 920j32
196.419.887

42.328.340.019

27.1

Chi phi lhue TNDN hi6n hanh

Chi phi thu?i TNDN hoan tai

T6NG coNG

27.2 fhu6 TNDN hi6n henh

lh* lNDl! hien hdnh phiii tre duo-c x6c dinh dua tren thu nhap chru rhu6 cia ki hicn rai. Thu nhap chiu
llu6 ::a C6nS ty.khAc voi th. nhap du,qc b6o c6o trong O;o c;o fOr qra nou, oong krnh doanh rieng vi

'l', "lal :ni: thu6 kh6ng bao g6nr c6c khoiin muc thu nhip chiu thu6 hay chi phi duoc khdu tru. cho riucdich tin,h .thu6 trong cac ki khac 
"e "riS_lh9ng.p:g. 96m 

cac rhozin rnq"it Ong phdi chiu rhue hay ;h;;;du,gc_khau tru cho,muc dich_tinh thu.. fhu6 iNDN hi.n hdnh phdi trd caia COng ty du,oc tinh theo thu6su6t d5 ban hanh d6n ngay k6l rh0c ki kii lo6n.
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Cong ty C6 phan DAu tu vd Phat trien Do thi Sai Dong B09a-DN

THUYET N,,|N H BAo cAo TAt cHINH Hop NHAT {riep rheo)
vao ngey 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh kel thic cung ngay

27. THUE THU NHAp DoANH NGHtEp {ti6p theo)

27.3 Thu6 thu nhep hoen hi

COng ty 9h nhan tai s6n thu6 thu nhap hoen lai v6,i c6c biOn dong trong ki bro ceo vii ki tru,oc nhu, sau:

Don vi tinh: VND

Beng cen d6i ka ben hqp nh1t Beo cao k& que hoat dong kinh cloanh
hctp nhel

Tei sen thu6 thu
nhap hoen bi
Chi phi thanh li lheo
hop d6ng hop titc dau
tu
Chi phi quang cdo tam
thcli chua dl-pqc khdu
tru

(Chi phi) thud thu
nhap hoen bi

18.607.631 4.798.398.875

Nsay sa thens Nsey 31 th6t1s :ri:rt':,:::; lli ;i:rt':,f::;;!,
6 nem 2019 12 nem 2O1B thLic ngdy 30 thLic ngey 30

theng 6 nem 2019 theng 6 nem 2018

18 607 631 18 607 632 - (477 359.588)

4 779 791.243 t4.779 791 ?4?,t 280 939.70i

__J!.71!!9443) (1e6.41e.887)
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C0ng ty C6 phAn D6u tu vdr Phat tri6n D6 thi SAi Dong
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (ticp theo)
vdo ngay 30 thang 6 nem 2019 va cho giai doan tai chinh k6t th0c cirng ngdy

28. NGHTEP vu vot cAc BEN L|EN ouAN
Cac giao dich trong y6u cia C6ng ty vo,i c6c b6n li6n quan cho glai doan tai chinh ket lhuc vao
ngay 30 thang 6 ndm 2019 nhu sau.

Ben |en quan M6iquan he N6idLtng nghiep

Tip doan Vrnqroup -
Corg ty CP 

- uo'rg tv rre vaY

Don vi tinh: VND

vu Gie u

B09a-DN

C6ng ty C6 phan
Vinpearl

Cong ty CP Dich vu
Thu,o,ng mai T6ng ho,p
Vincommerce

Cong ty C6 Phan
Vinhomes

Thu tu chuyon nhu,o-ng khodn
deu tu

Cho vay

rn! not goc vay

Phaj trd theo Hop dong ho-p
tac kinh doanh

Thu hOi g6c vay

Lai vay phdi thu

Cho vay

(10 000 000.000)

685 000.000.000

79 648.219 178

385.550.000.000

(82.422.491.248)

87 776.452.7 54

(107 080.003.959)

1.400 165 000.000

(1.400.165.000.000)

1.020.000.000 000

(160.000.000.000)

(1.047.954.563.000)

(173.000.000 000)

172.815.543.385

250.000.000.000

788 582 488.050

(788 582.488.050)

tra goc vay

Lai vay da kd

Phiii lhu khec

PhAi tre phi quen ti

Phdi thu qudn ti ddng tien tap
trung

Thu ti6n qudn ti dong ti6n tep
lrung

C6ng ty cirng Phdi thLr tir.chuyiin nrju,o-ng
Tap doan khodn dju tu

C6ng ty cirng
Tep doen

C6ng ty cing
Tep doen

C6ng ty C6 Phin
Vincom Retail :ilt j:;'"t phej rhu c6 rrrc

Thu tien c6 tric
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C6ng ty C6 phAn D6u tu va Ph6t tri6n Do thi Sdi Ddng
THUYET M|NH BAo cAo TAI cHiNH Hop NHAT (ri6p rheo)
veo ngdy 30 theng 6 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh k6t lhlc cirng ngd,

29, LAI TREN cO PHIEU

Lai co-bdn tr6n c0 phi6u duo-c tinh banq c,ch chir toi nhuSn hoac t6 sau thue Dhen b6 cho c6 dong sd,
h[,u c6 phi6u ph6 lh6ng cda COng ty (sau khi da dieu chinh cho viec trich tap quy khen thu,ong, th[c
lo-i) cho s6 lu,o-ng binh quan gia quy6n cOa s6 c6 phi6Lr phd th6ng dang lu,u hanh trong ki.

Lei suy giim tren c6 phi6u duoc tinh bing cdch chra lqi nhuan hodc 16 sau thu6 phan b6 cho c6 ddng
sd hDu c6 phi6u ph6 th6ng crla C6ng ty (sau kht dd di6u chinh cho c6 t0,c cLla cd phi6u u,u dai cd
:yyen t:yen d6i) cho s6 lu gng btnn qu6n. gia quy6n.cda s6 

"6 
pni6u pt 6'rnong dang tLru henh trong

il "-r. 
ro I A,".9 binh.quan gia quyen cira c6 phi6u ph6 th6ng se du,o-c phdr nanh tron! tru.d.ng hop tdi

ca cac co phieu pho thong tiCm nang c6 l.rc d6ng suy gi6m d.6u du.o-c chuydn the;h c6 p;iC; ph6
th0nq.

Cho giai doan hi
chinh 6 thAng k6t th(ic
ngey 30 theng 6 nam

2019

919 830.722.911

Don vi tinh: vND
Cho giai doan Ei

chinh 6 th'ng ket thuc
ngay 30 theng 6 nem

2018

427.089 397 388

Lcri nhuan thuan sau thu6 phen b6 cho c6 d6ng
sd hou c6 phieu ph6 thdng
Anh hudng suy gidm

Loi nhuQn thuin sau thu6 phen b6 cho c6
d6ng so h0'u c6 phi6u phii th6ng sau khi ata
di6u chinh cho cac yOu t6 suy giem

Birh qudn gia quydn cua so cd phr6u oh6 thong
(khong bao gom c6 phi6u qu!) d6 tinh tai co bdn
tren c0 phieu

Anh hudng suy giiim

Binh quan gia quyin cOa s6 c6 phiriu phd
thdng (kh6ng bao g6m c6 phi6u qut) da diau
chinh cho cic y6u t6 suy giiim

L3i co bdn tr6n c6 phi6u

Lai suy gidm tren c6 phi6u

919.830.722.91 1 427.089.397.388

119 995.800 119 995.800

'| 19.995.800 119.995.800

7.666

7 666

3 559

3 559
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd PhAt trien D6 th! Sdi DOng B09a-DN

THUYET N4|NH BAO CAO rAt CHINH Hqp NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 30 th6n9 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh kCt thic cirng ngd,

30. cAc cAM KET vA cAc KHoAN No T|tM TANG

Cac cam k6t lien quan d6n c6c hop d6ng thu6 ho?t dgng me Cdng ty le b6n di thu6

C6ng ty, lA ben di thu6, dA ki kCt mot s6 hqp dong thue Oat va sO tidn thue t6i thi6u theo cac
th6a thu6n nay cho thoi han 50 nim vdo ngdy 30 thdng 6 nam 20i9 nhu sauj

Don vi linh: VND

Ngay 31 theng 12

n,m 201B

6 355.390 483

25 7A0 148 271

3'r6 702.908.837

404.134.230.805 348 .7 58 .447 .591

NgAy 30lheng 6
ndm 2019

2 724 337.216

10.897.348.866

390 512.544 723

Cic cam k6t lien quan d6n cic hEp d6ng thu6 hoat at6ng ma Nhom Cong ty tA b6n cho
thue

Nh6l CdnS ty, la ben cho thue. da ki k6t mot hqp ddng cho lhue tai sdn theo ho-p d6ng thu6
hoat dong. Vao ngay k6t th0c ki kii toan, cdc khoen tian thue t6i thidu trong tu,o,ng tai theo ho-p
dong cho thue du,oc lrinh bev nhLr sau.

Duoi 1 nam

Ti' 1- 5 nam

Tren 5 ndm

TONG coNG

Dudi 1 ndm

Tren 1- 5 n5m

TONG cONG

cac cam k6t khic

Ngdy 30 thang 6
n;m 2019

35.408 073.24A

88.520.183.100

Don vi linh: VND
Ngay 31 thAng 12

nam 2018

36 840.512.268

110 521.536.804

123.928.256.340 147.362.049.072

Cam k6t theo cec thda thuan h6 trc/ lAi su6t cho kh6ch mua cdn h6, biCt thu,tai Du
Vinhomes Skylake cara Nh6m C6ng ty: Theo c6c Thia thuan H6 tro- t;i suat n" 1S1 Uun

9]i: N!9rn COng ty, cec lhech hang mua bdt dong san rar Du an Vinhomes Skytake clia
Nh6m cong iy va mol s6 ngan hang, Nhom cdng iy cam ket h5 lro thanh toan tar suat
cho ngan hang kong thc/i han cam kdl.
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Cdng ty C6 phAn Dau tu'vd Ph6t tri6n D6 thi SAi Dong B09a-DN

THUYET M|NH BAO cAo rAt CHitH ng.e ltHAr 0iep rneoy
veo ngey 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tei chinh k6t lhuc cung nge,

31. cAc sq/ K|EN PHAT srNH sAU KV Ke roAN

KhOng cd su'kien neo phit sinh sau ngay k6t thrtc ki k6 to6n yeu ceu phdi du,o.c di6u chinh hay
trinh b;y rrong odo cao lar chtnn -o-p 

'rn;l L(la nhom Co. O Lv.

il,ll/-''4w
Dodn Thi He
Ngu,oi lep

Ngay 30 th6ng 7 nem 2019

j
:
:l



CONG TY CP DAU TTIVA PHAT CONG HoA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

. TRIEN D0 THJ SAI DONG Dqc tgp - iu do - H?nh Phric
56 :3007/2019/CV-SD roc€

V/tt: Giai trinh chAnh Mch brio ctio tdi Hd NQi, ngdy 30 thring 07 nim20l9,:,-,thinh ridng vd hop nhdr Quy II nam 2019

cIAr rRiNH BAo cAo rAr cHiNH ru0NG, Hq-.p Nr{Ar euV n NAM 2019

Kinh gii'i : Uy Ban Chung Khodn Nhd Nuo-c

Scr Giao dich Chung khorin Hd N6i

Cin cu theo khodn 4, didr.r I 1 , chuong IIl, 1-h6ng tu I 55/20 I 5/T'l--BTC, ban hdnh ngay
06/10t2015 va cti hiiu luc rir ngiry l/l/2016 cua B,i r?ri chinh hucrng din vd cong bd rhong tin
tr6n thi trudng chirng khorin, C6ng ry CP Ddu'lu vd Ph6t l'ri6n D6 Thi Sdi D6ng (C6ng ty Sdi
Ddng) xin duoc gidi trinh truong hgp loi nhudn sau rhuc rNDN rhay d6i tu l0% rrcr l6n so vcri

ctrng kj, ndm trucrc:

Don vi linh; D6ng

' I.oi nhu0rr sau thui rNDN rhc. bi, cdo riing cua ('o.g r.v Sai Dong eu! ll ndrn 20lQ
r6ng 620 ti d6ng ruong duo-ng ting r.449vo so voi quy II nim 20lg chri yiiu lir do quj,
Il naur 2019 c6ng ty duoc chia c6 ruc ttr cring ry riirr kdr ri ('6119 ty co phA' vincon
Retail.

. Lo-i'hudn sau thu6 INDN thco bdo ciio hrru nhit cia c6ng ty Sdi D6ng euli II ndm
2019 gidm 99 ty cl6ng tutrngtiucmg girirn 54% so 

'cti euy U ndrn 20 rg chir y6u do gi:iur
doanh thu chuy6n nhuong b6t d6ng sry tai du iin vinhornes G:rr.denia dan r<ri ltri nhr-ran
gidnr so vni cing kj' ndm ,ruor. 

/ 0,,t"coxc ry cp pHAr rRrtN Do rHt sAr DoNG ,il!.r-

G]AM D6C

Chi ti6u Quf Il
nim 2019

Quf lI
nim 2018

Chdnh l6ch
Ting/
(eiim)

Loi nhuAn sau thu6
TNDN - Biio cio
ri6ng

662.847.567 400 1?.805.02i 949 620.042.539.451 1.449%

[-tri nhuAn sau thu€
l NDN - 86o crio
hop nhAt

85.996.408.3i0 r85.227.29t.202 (99 .230.882.872) (s4%)

A;'-#
+*l

%td)" J{adi,iln
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